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1.-NOTES é

NOTES SOBRE TECNIQUES JURIDICO-ADMINISTRATIVES |
INSTRUMENTS ECONOMIC FINANCERS AL SERVEI DE
L'HABITATGE (UNA MICA DE TEORIA).
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PUNT DE PARTIDAXIOLOGICTELEOLOGIQ (1

A HABITATGE COM A FENOMEN POLIEDRIC

A L'HABITATGE ES BN DE MERC(BEARRELUNVERSIO,
ESTALVRREVISIGOGVITAL, ...)

A SEGONS MOLTES CONSTITUCIONBIES UNDRET CIUTAMAACCES A UN
HABITATGE DIGNE, NO LA PROPIETAT DEL MATEIX)

A A MESES EL PRODUCTE (SOLAMENT UN D'ELLYHCTNNYRUBLICA BEN
PARTICULAR QUE CONEIXEM COMBANISMIPLANIFICACIGESTIO,
DISCIPLINA, ...

A | DE L'HABITATGE ES PARLA EN ELECCIONS (DESGRACIADAMENT HI HA Mt
MESPOLITICQUEPOLICIES X
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PUNT DE PARTIDA: AXIOLOGIC | TELEOLOGIC

A LES MEVES POSICIONS

A LA GESTIO 100% PRIVADA DE L'HABITATGE ES UN PROVEVIEEACAS
CIENTIFICA DURA | INCONTESTABLE)

A LA GESTIO 100% PUBLICA TAMPOC ES UN SISTEMA VIRTUOS

A 9{¢9a 5!+ b¢ 5Q'b ¢9a! a! {{HONAMESWE! L
MANS DEL MERCAT O DE L'ESTAT

A [Q9CL/! 4 L G©EELTIAUS DPEBARREJA b
A 1, ENCARA QUE ARA ESTAN EN CRISI ("DIVINA CRISI"), SISTEMES COM

[WIh[!b5: {3 [Q '{¢wN!'/3 [Q [9a!b, 3 9
DEMOSTREN COM OPERAR "MENYS DISFUNCIONALMENT"
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PUNT DE PARTIDA: AXIOLOGELEOLOGIC (3)

A LES MEVES POSICIONS
A EL MEU IDEAL
A UNSISTEMA DE PROVEIDORS DE 3/3
A  PRIVAT
A PUBLIC
A  SENSE AFANY DE LUCRE + AMB AFANY DE LUCRE LIMITAT
A QUE GESTIORNLOGIQUES OPERATIVES

A SI ES CONSTRUEIX, COMHEERMB UN FORT PERCENTATGE D'HABITATGI
PUBLIC, SOCIAL | ASSEQUIBLE (I LES TRES COSES NO SON EL MATEIX

A 1 QUAN ES REUTILITZA EL SOL URBA, COM INTENSIFICAR L'HABITATGE
ASSEQUIBLE EN UN ENTORN URBA DE QUALITAT?
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ORIGEN HISTORIC DEL SISTEMA URBANISTIC ESPANYOL

A

1956
A ANEMIA DE LA HISENDA PUBLICA
A  ABSENCIA D'EMPRESARIS / INVERSORS DE L'URBANISME
A PAIS DE LLOGATERS, ESPECIALMENT A LES CIUTATS

PACTE DE LA DICTADURA AMB GRANS PROPIETARIS DE SOL | SISTEMA FINANCER

A EL QUE ES DEIA EN PUBLIC: "SIGUI PROPIETARI, LLOGAR ES LLENCAR ELS DINERS
l b9a ! /hb+x9w¢Lw 9{t!b,! 9b !b t!N{ 59 tw
PROLETARIS.

A EL QUE ES VA FER: ELS VALORS FUTURS DELS HABITATGES A CONSTRUIR EREN H
DES DE L'INICI DELS PROJECTES | L'ESTAT GARANTIA PER LLEI AQUESTS VALORS,
PLUSVALUA, ABANS QUE AQUESTA ES PRODUIS. (JaBli@artiado el hierro sin
trabajar sonChillidasy Oteizas').

RESULTAT:

A SISTEMA GARANTISTA PER A L'INVERSORFPERONISPER AL CONSUMIDOR

A UNt! N{ 5Ql Lth¢9/ ! ¢{ L I Lthe¢9/! ¢{

A ON EILLOGUER ES MARGINAL / TEMPORAL

TOC DE GENIALITAT DELS BUROCRATES FRANQUIHHESA LA VENDA, EN PROPIETAT, AM
HIPOTECA | DESQUALIFICABLE (ES CONVERTEIX EN HABITATGE DE MERCAT).

SOLID | DISFUNCIONAL SISTEMA (ENGINYERIA SOCIAL DE LA DICTADURA) QUE AVUI, EX
ALGUNES EXCEPCIONS LOCALS, SEGUEIX VIGENT (ASSUMPCIO ACRITICA DB.LA DEMO(
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CONTEXT ACTUAL (1)

A ESCLAT DE LA BOMBOLLA IMMOBILIARIA GENERADA GAIREBE EN 2/3 PER INVE
ESTRANGERS

A RESCAT PUBLIC DE LA BAMES DE 250.000 MILIONS, 25% PIB ESPANYOL)

Too Joo T To o I

FROR/ hatw! 5Q!/ ¢L!{ ¢i-L/{

TRESOR DE L'ESTNAL | GARANTIA

SARER BANC DOLENT

BCE; BARRA LLIURE DE LIQUIDITAT | ULTIM RECURS

MEOU UE LINIA DE CREDIT AL REGNE D'ESPANYA

TOT TIPUS DE NORMES COMPTABLES | ECONOMIQUES AD HOC PER A LES
NECESSITATS DELS BANCS | SOBRETOT FONS D'INVERSIO ESPECULATIUS

A LEGISLACIO D'EXCEPCIO ESTATAL | AUTONOMICA EN DIFERENTS SENTITS.
COM EXEMPLE:

o o T I

DESNONAMENT EXPRES ESTATAL PER PROMOURE EL LLOGUER
REALLOTJAMENT FORCOS PER A GRANS TENIDORS A NIVELL CATALA
DRET SUBJECTIU A L'HABITATGE A EUSKADI

VESTITS NORMATIUS A MIDA PER A BANCS | FONS A NIVELL ESTATAL
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CONTEXT ACTUAL

A

JURISPRUDENCIA CONSTITUCIONAL QUE DESDIBUIXA EL DRET A L'HABITATGE | LA
SOCIAL DE LA PROPIESTC LLEI ANDALUSA DE FUNCIO SOCIAL DE LA PROPIETAT |
SIMILARS)

RETALLADES EN LA DESPESA PUBLICA D'HABITATGE

A 1%-07%n dnm:x X
A EL RESCAT BANCARI, DE MOMENT, EQUIVAL A DIVERSOS SEGLES DE POLITIQU
PUBLIQUES ACTIVES D'HABITATGE DE L'ESTAT

DEVOLUCIO DE LA COMPETENCIA / RESPONSABILITAT D'HABITATGE A LES CCAA |
AJUNTAMENTSENSE POSAR EN MARXA CAP DELS MECANISMES EUROPEUS DE GE
ESTATAL DE L'HABITATGE

AL-LERGIA A QUALSEVOL ESFORGQNVERGENCIA AMB LES BONES PRACTIQUES
EUROPEES ...

VOLUNTAT DE REPETIR DE FORMA IL.LIMITADA EL CICLE: BGRYMBOALA
BOMBOLLARESCAL.
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INSTRUMENTS AL SERVEI DE L'HABITATGE A ESPANYA

A NO FARE UN REPAS SISTEMATIC PER TOTA LA NORMATIVA, PLANS ESTRATEGIC
POLITIQUES PUBLIQUES D'UN ESTAT FEDERAL ON NO HI HAN 17 MODELS D'ORL
TERRITORI, URBANISME | HABITATGE, PERO SI DIFERENTS MODELS | MOLT DIVE

A ELS PARLARE DE LA MEVA EXPERIENCIA

A  PARCIAL
A  MOLT MARCADA PER DUES EXPERIENCIES CENTRALS
A UNA COMUNITAT AUTONOMA PECULIAR (EUGIKAIMSI estat, a mig cami

entre el federal i el confederdl
A 1 UNA CIUTAT TAMBE PARTICULAR (BARGEIDMAdrid, una ciutat / estak
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ORDENACIO DEL TERRITORI | URBANISME

A DOT+PTPs PTSs ALTRES LEGISLACIONS SECTORIALS (INCLOSA LA D'HABITATGE)
A PGOUPGM)

A SOL URBANITZABLE

A
A

EQUIDISTRIBUCIO DE CARREGUES | BENEFICIS

CESSIONS: SISTEMES GENERALS | SISTEMES LOCALS + 10% DE L'APROFITAM
RESIDENCIAque pot ser més o menys en funcio de CCAA i projectes).

RESERVES DE SOL PER A HPO

A HPO A LA BASCAMB QUALIFICACIO PERMANENT | EXERCICI DEL DRET DE TANTEIG /
UNIVERSAL PER PART DE L'ADMINISTRACIO

A RESERVES DE SOL PER A HPO EN LLOGUER?

A OBLIGACIONS DE DRET PUBLIC EN RELACIO AL SOL URBA QUAN S'ATORGUEN DRET
EDIFICATORIS LUCRATIUS EN SOL URBANITZABLE?

PMS
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ORDENACIO DEL TERRITORI | URBANISME

A SOL URBA CONSOLIDAT (SUC)

ARIs AREES DE REHABILITACIO INTEGRAL

ATR. AREES DE TANTEIG | RETRACTE

REGISTRES DE SOLARS BUITS

EDIFICACIO FORCOSA

EXECUCIO SUBSIDIARIA

EXPROPIACIO

LALLEIDELESBRI D9b¢ w9l ! . L[LC! 5hw

Too Too T T o o Do

A EL VERITABLE SANT GRRADISSOCIACIO LEGAL DE LES OBLIGACIONS / DRETS
D'URBANITZACIO, EDIFICACIO | REHABILITACIO

A ALGUNES NOVES FRONTERES:
A JTY4r!'Dag9b¢ 5Qlth 9b {!/

A LA PROTECCIO JURIDICA DE L'HABITATGE D'US HABITACIONAL PERMANENT
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ESTRICTAMENT DE POLITICA D'HABITATGE. ELS PROCESSOS CLAUS.

A CONSTRUCCIO D'OBRA NOVA
A  PROMOCIO PUBLI(FORCOSAMENT HPO)

A PROPIETARISME{ h /ILh ![{ LDEIVENDA, EN PROPIETAT
| DESQUALIFICABLE?

A L'US DEDRET DE SUPERFICIE

A  PAR®UBLICSE LLOGUEREMOMENTASPIRACIONAOSI CL/ L! [ a9b ¢
DE L'ESTOC. EN REALITAT MENYS ENCARA).

A PROMOCIO PRIVADA DE HPO
A AMB AFANY DE LUCERKIPRESES PRIVADES
A SENSE AFANY DE LUCREPERATIVES, ONG, ETC
A AMB AFANY DE LUCRE LIMIHOUSING ASSOCIATIONS

A LA DIFERENCIA ENTHREBITATGE SOCIAL, PUBLIC, PROTEGIT | ASSEQUIBLE
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ESTRICTAMENEt h[ N¢ L/ | 5. BUSIPRQCESIOB TLAUS
A HABITATGE PUBLIC, SOCMESBQUIBLE SENSE CONSTRUCCIO

A COMPRES Q! wRE DOBLE TALL A L'ABAST DE POXPMASISTRACIONS
A MOBILITZACIO D'HABITATGES BUITS CAP AL LIKSSBERIBLE

A

INTERMEDIACIBORSA LLOGUER AJUNTANMBARCELONA

A
A
A

CESSI@IZIGUNBEL GOVERBASC
INCENTIU®s PENALITZACIONS
NECESSITAE FORTBRESSUPOSTOS PUBLICS

A INCENTIUSIZASEGURETAE LA RENDIBILIMODERADA DEL LLOGUER

A INCENTIUS A LA REHABILITACIO
A  SUBVENCIMPLICITA AL LLOGATER

NECESSITAT DE CAPACITAT DE GESTIO PBBIHESSIONALITZADA,
ESPECIALITAALLARG TERMINI

GRANS BENEFICIS TEMPORALS | ESPACALSRAPID | EN ZONEBN NO
HI HASOL PEBONSTRUIRABITATGE NOU.
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ESTRICTAMENEt h[ L ¢ N/ ! 5. BUS'IPRACESSOB €1LAUS.

A AJUTS, SUBSIDIS, SUBVENCIONS

A AL LLOGATER
A D'EMERGENCIA + PER A PERSONES NO VULNERABLES
A POBRAMENT | INSEGURAMENT DOTADES PEL MINISTERI | LES CCAA

A AMB SISTEMES DE GESTIO MES PREOCUPATS PEL CLIENTELISME QUE |
L'EFICIENCIA | L'EFICACIA

A MOLTES VEGADES ES VEUEN COM UNA SORTIDA ELEGANT A LA FALTA L
AL PROMOTOR DE LLOGUER PUBLIC, SOCIAL O ASSEQUIBLE.

A CAL EVITAR QUE ES TRASLLADIN AL PREU PER PART DELS PROPIETARI(

A A LA REHABILITACIO
A TAMBE MAL DOTADES PER LES ADMINISTRACIONS SUPRAMUNICIPALS

A A BARCELONEVOLUCIONANT DE LA SUBVENCIO INDIVIDUAL UNIVERSAL .
CONVENI AMB LES COMUNITATS DE VEINS | LENFOCAMENT SOCIAL,
TERRITORIAL | ENERGETIC
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EL QUE LA TRADICIO EUROPEA ENS ENSENY®OLEM APRENDRE?

A

R
COM UNA
i

UNADESPESA PUBLEM POLITIQUES ACTIVES D'HABITATGE ASSEQUIBLERENTRE
2% DEIPIB

BANCA PUBLIESPECIALITZADA O EN EL SEU DEFECTE COEFICIENTS DE CAIXA OB
PER A LA BANCA PRIVADA (FR, HOL, NOR, TERRES, ETC

ESFORC DELS TREBALLABRRRTERIA D'HABITATGE (FR, AUST, ETC
DEUTE PUBLIEMNALISTA (FR)

GARANTIA ULTIMA DEL TREAQENDEUTAMENT A LLARG TERMINI D'ENTITATS QUE
GESTIONENIAARG TERMINI LLOGWHMREUS INFERIORS ALS DEL MERCAT (HOL

BONS PRIVAFINALISTA PER HABITATGE DE LLAGSERUIBLE
SOCIETATS PRIVABESYOLVING PRINCIBEELLOGUER ASSEQUIBLE (HOL ENT3T,

PARAIGUES FINANCERBLICPRIVATPER A PROJECTES D'HABITATGE ASSEQUIBLE (
RO, ETC)

ELSNDEXS PUBLICS DE REFERENCIA DEL UIEXMSUHRITS LEGALS AL CREIXEMENT D
PREUS (ALE, ETC).
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CASA
CONCLUSIONS. O Com diu un col-lega: clownclusions (1)

ELS TERMINIS
A ELLLARGTERMINIR9 a9 wD: b/ L ' . L¢! / Lhb! ]

A LA GENERACMINSTRUMENTS ESTRUCTURSENSE OBLIDAR L'HABITATGE
TACTIC
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CASA
CONCLUSIONS. O Com diu un col-lega: clownclusions (2)

ELS INSTRUMENTS

A TECNIQUES JURIDIC / URBANISTIGFESANCAMENT PRIV / PUB / PPP. QUE TE M
INFLUENCIA?

A "LA" TECNICA MAGICA NO EXISTEIX
A CAL BARREJAR INSTRUMENTS

A I TOT EL QUE NO ES PENSI EN TERMES TERRITORIALS, ECONOMICS | DE GES
FUNCIONARA ADEQUADAMENT

A VERBS A CONJUGAR:
A DESFINANCIARITZAR
A EQUIPAMENTALITZAR

A MUTUALITZAR: PUBLIC, PRIVAT | COMU

18



§
COM UNA |
A

CONCLUSIONS Com diu un col-lega: clownclusions (3)

ELS ACORDS

A CONSENSOS MULTIPARTIDISTES | INTERSECTORIALS

A TOT EL QUE DEFENSEN EN MATERIA D'HABITATGE ELS PARTITS QUE A UN NO
AGRADEN NO ES D'INTERES GENERAL?

A TOTES LES EMPRESES PRIVADES O ADMINISTRACIONS PUBLIQUES SON
UNIFORMEMENT FUNCIONALS / DISFUNCIONALS?

A QUINA ES LA POLITICA D'ALIANCES DE PARTITS | INSTITUCIONS EN UN CONTE
BATALLA QUE ES BASICAMENT CULTURAL?

A h [!' {h/L9¢!¢ /LtL[ 9at9b, h bh {Q!'/ hb{

A v{{V'aLw &G9[ .!{¢!w59ht¢

A LES SOLUCIONS NO SERAN TEORICAMENT PURES. SINO UNA BARREJA | UN ;

SOBRE DIFERENTS TECNIQUES QUE LA SEVA EFICACIA | EFICIENCIA CAL VEI
SOBRE EL TERRENY.
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CONCLUSIONS. O Com diu un col-lega: clownclusions (4)

A INTERYENIRNTERVENIRINTERVENIRESDELSECTORUBLIESBO

DEIXAREN HERENCIAADEQUADESTECNIQUESADMINISTRATIVES
D'ACTUACIO

PACTAR, PACTARAOTARMB EL SECTOR PRIFGTSER QUSIGUI
ENCARA MILLOR DEIXAR EN HERENCIA LLEISQEBEJARASON
MODIFICABLES

PER A LNEGEMANIAICUITMRENLA SOCIETAT CIZILMILLOR ES
DEIXAR EN HERENCIA VALORS COMPARTITS SOBRE COM GESTIC
TERRITORI, L'URBANISMHBABITATGE

| PER AAIRREVERSIBILITRFOT APUNTAAQUERL a . IE&GL . [ 9
GENERAR UN SECTOR ECONOMIC PUBLIC / PRIVBITPER LES
SEVES MATERIES PRIMERES, FACTURACIO, SALARIS | PROVEIDOI
RESTANQUOTA A L'HABITATGE DE MERCAT.
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DESCRIPCIO DE LA DEMANDA D6 HAB | T A TBGRECEILONA (LA
REALITAT SOBRE LA QUE ACTUAR).
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